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Carte-2: Prix nominal des maisons (Nominal Housing prices)

Les prix mondiaux des maisons ont augmenté en moyenne de 6% par an, entre le T4 2021 et le T4 2022.

En termes réels qui tiennent compte de l’inflation, les prix ont en fait baissé de 2% pour la première baisse en 12 ans.
Malgré une flambée des taux d’intérêt et des coûts hypothécaires, les marchés du logement ont été sensiblement stables.
Les prix réels demeurent supérieurs de 7 % aux niveaux d’avant la pandémie.



Dans ce graphique, nous montrons la variation des prix des propriétés résidentielles à l’aide des données de la Banque des règlements
internationaux (BRI).

La croissance des prix des maisons, classée
L’ensemble de données suivant de la BRI couvre la croissance nominale et réelle des prix des logements dans 58 pays et régions au
quatrième trimestre de 2022:
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Les prix de l’immobilier de Türkiye ont bondi le plus haut au monde, à près de 168% dans un contexte d’inflation galopante.

La demande immobilière a augmenté parallèlement à la baisse des taux d’intérêt.
Le gouvernement a considérablement réduit les taux d’intérêt de 19% à la fin de 2021 à 8,5% pour soutenir une économie affaiblie.

De nombreux pays européens ont connu l’une des plus fortes hausses de prix en termes nominaux.
Un marché du travail solide et des taux d’intérêt bas ont fait grimper les prix, même si les taux hypothécaires ont globalement doublé sur tout
le continent.
En ce qui concerne la croissance des prix réels, la plupart des pays se situaient en territoire négatif, notamment la Suède, l’Allemagne et le
Danemark.

Nominal Prix des logements aux États-Unis ont augmenté d’un peu plus de 7 %, tandis que la croissance des prix réels s’est arrêtée à 0 %.
Les prix sont restés élevés compte tenu de l’offre obstinément faible de stocks.
En fait, les prix résidentiels demeurent 45 % supérieurs aux niveaux d’avant la pandémie.

Quel est l’impact des taux d’intérêt sur les marchés immobiliers?

Les prix mondiaux des logements ont explosé pendant la pandémie, les banques centrales ayant réduit les taux d’intérêt pour soutenir les
économies.

Maintenant Tarifs sont revenus à des niveaux observés pour la dernière fois avant la crise financière mondiale.
En moyenne, les taux ont augmenté de quatre points de pourcentage dans de nombreuses grandes économies.
Environ les trois quarts des pays de l’ensemble de données de la BRI ont connu une croissance négative des prix réels des logements d’une
année sur l’autre au quatrième trimestre de 2022.

Les taux d’intérêt ont un impact important sur les prix de l’immobilier.
Les données transnationales montrent que pour chaque augmentation d’un point de pourcentage des taux d’intérêt réels, le taux de
croissance des prix des logements tend à baisser d’environ deux points de pourcentage.

Quand les prix des logements baisseront-ils?

La hausse des taux d’intérêt américains a été contrecarrée par la réticence des propriétaires à vendre afin de pouvoir conserver leurs faibles
taux hypothécaires.
En conséquence, il maintient les stocks bas et les prix élevés.
Les propriétaires ne peuvent pas vendre et conserver leurs faibles taux hypothécaires à moins de respecter des conditions strictes sur une
nouvelle propriété.

En outre, plusieurs autres facteurs ont une incidence sur la dynamique des prix.
Les coûts de construction, la croissance des revenus, les pénuries de main-d’œuvre et la croissance démographique jouent tous un rôle.

Avec un Un marché du travail solide Jusqu’en 2023, des revenus stables pourraient aider à éviter la chute des prix.
D’autre part, les acheteurs ayant des prêts hypothécaires à taux variable font face à des coûts plus élevés et peuvent ne pas être en mesure
de se permettre de nouveaux taux. Cela pourrait augmenter l’offre de logements sur le marché, ce qui pourrait entraîner une baisse des prix.
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